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Nouveauté de la loi Climat & Résilience de 2021 : évolution
du dispositif d'observation adossé au PLH vers un « OHF »

3 Loi Climat et Résilience du 22/08/2021 - article 205

3 Le décret du 12/10/2022:

A précise le contenu des analyses de ces outils

3 d'un dispositif d'observation de I'habitat A et instaure la mise en place, au plus tard, 3 ans aprés que le
PLH ait été rendu exécutoire, d'un:

Jusqu’en 2021, le PLH définissait les conditions de mise
en place sur son territoire:

Loi « Libertés et responsabilités locales » de 2004
3 élargi au foncier : . :
Loi « Egalité et citoyenneté » de 2017 Observatoire Habitat-Foncier (OHF)

Le'C'od.e de ,la ,ConStrUCtio,n et de I'Habitation (CCH) A& 1er theme - Suivi des marchés X dans le tableau de bord 2023-2024
précisait gu’'étaient observés:

A la conjoncture du marché foncier immobilier, A 2¢ theme - Perspectives de mobilisation et d'utilisation [
A Tl'analyse de I'offre fonciére et des marchés fonciers des terrains et batiments « les gisements » en 2026

(perspectives de mobilisation des terrains et R zethéme - Données sur le parc de logements

immeubles pour faire du logement & mécanismes (sauf copropriétés privées et habitat indigne) X dans le tableau de bord

de fixation des prix) ; 2023-2024
A le suivi de la demande locative sociale ; A 4ethéme - Suivi demandes et attributions X dans le tableur de bord
A et les évolutions des parcs locatifs social et privé. ‘ 2023-2024

Ce dispositif d'observation alimente :
A les tableaux de bord de suivi annuel du PLH
(délibération annuelle de I'EPCI et transmission
au Préfet d'llle-et-Vilaine),
A les bilans triennaux (& mi-parcours et final) du PLH
(transmis au Préfet d'llle-et-Vilaine et au Comité Régional de
['Habitat et de I'Hébergement (CRHH))
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Comment est suivi le PLH de Saint-Malo Agglomération ?

Tableau de bord opérationnel / service Habitat de SMA

A Mise a jour, par le service Habitat, tous les 6 mois, des indicateurs
déclinés pour chaque action du PLH

A Les résultats alimentent une plateforme mise en ligne sur le site
internet de SMA.

A Pour chaque résultat, il est fait état :

o d'un calendrier de réalisation et d'avancement du budget et
des moyens engageés par indicateur

o d'un % de réalisation qui illustre I'état d'avancement des
indicateurs

A Livrables : 28 indicateurs stratégiques et 85 indicateurs sont
détaillés

Exemple pour l'orientation n°1:

1. Agir sur l'offre par la maitrise fonciére et I'attractivité du parc
existant

1. Accompagner les communes et les acteurs de I'habitat dans la maitrise du foncier etla moyenne
réalisation de leurs projets

2. Définir et mettre en ceuvre une stratégie fonciére en faveur de I'habitat : Piloter et
mettre en ceuvre des dispositifs communautaires pour aller plus loin et mutualiser les
forces

moyenne

3. Favoriser le développement du statut de résidence principale moyenne

4. Produire 55 % de logements abordables moyenne

5. Mettre en ceuvre le PCAET : accompagner la massification de la réhabilitation
énergétique et la durabilité des logements neufs

moyenne

5b. Poursuivre la transformation du quartier prioritaire a Saint-Malo a travers la mise en
ceuvre du NPNRU

moyenne

.

A Il sagit d'un dispositif de suivi
construction d'indicateurs qui
obligations de la loi Climat & Résilience

Observatoire Habitat Foncier / Audiar

annuel a travers la
répondent aux

A L'Audiar organise la mobilisation des sources de données
nationales ou locales, les modalités d’actualisation, de
traitement, d’analyse et de restitution pour alimenter ces
Suivis.

A Ces indicateurs dits d'impact sont basés sur des chiffres
pérennes et mis a jour régulierement, dans le
prolongement des données initiales qui figurent dans le
diagnostic et qui sont comparables aux objectifs a
atteindre.

A Le bilan repose essentiellement sur des éléments
quantitatifs et a pour but de « faire état » du contexte local
du logement et de « situer » la réalisation du PLH.

A Livrables:

o un bilan chiffré (cf. le présent document) détaillant
chagque année les résultats de Ila trentaine
d'indicateurs du volet habitat (+ volet « gisements
fonciers » a fournir durant les années concernées)

0 un diaporama de synthése pour une présentation
annuelle en comité de suivi du PLH

o Une note rédigée sur un sujet précis (résidences
secondaires et meublés touristiques en 2025)

Tous ces éléments serviront a mettre en perspective les objectifs affichés au départ et les résultats effectivement
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enregistrés au fil des ans. lls viseront a produire des éléments d'analyse qui permettront de comprendre
et d’'expliquer les éventuels écarts entre les objectifs, les actions engagées et les résultats observés.



Correspondance entre « orientations stratégiques / programme
d’'actions du PLH exécutoire & thémes / sous-thémes de I'OHF »

Dispositif transversal : animation et gouvernance du PLH

w4, Orientation 1 Orientation 2
o g c Agir sur 'offre par la maitrise fonciere Vivre ensemble et favoriser I'acceptation
.0 et I'attractivité du parc existant sociale des nouvelles opérations
0 .25
() NS .. . .
8 ‘0 K -Accompagner les communes et les acteurs de I'habitat -Innover et experimenter des solutions alternatives pour les
N ©O dans la maitrise du foncier et la réalisation de leurs projets publics vulnérables
L Z@ o P o - . Crm 5
N 2 Q - Définir et mettre en ceuvre une stratégie fonciére en faveur  -Développer une offre diversifiee pour les seniors
8 i E de I'habitat : dispositifs communautaires pour aller plus -Mettre en ceuvre le schéma départemental d’accueil des
c loin et mutualiser les forces gens du voyage
;:l 8 % -Favoriser le développement du statut de résidence -Développer les compétences des élus et techniciens des
(© principale communes
= O . . e . L
E c a -Produire 55% de logements abordables -Favoriser I'acceptabilité sociale des nouvelles opérations
q:’ - -Mettre en ceuvre le PCAET : accompagner la massification
o9 de la réhabilitation énergétique et la durabilité des

logements neufs

-Poursuivre la transformation du quartier prioritaire a Saint-
Malo (NPNRU)

Théme 1: suivi Théme 2: Théme 3 :donnés Théme 4 : syivi Siemande
des marchés perspectives sur le parc de logements et attributions

-Immobilier de rr\ol.o!llsa.tlon - Locatif social et accession sociale
-Foncier etd utllls‘atlon -Parc privé
des terrains et

OHF
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-Parc vacant
-Habitat indigne
-Copropriétés privees degradées

batiments « les
gisements »
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Liste des « indicateurs d'impact » (1/2)

R R Numéro :
Théemes Sous-themes . Indicateurs retenus
indicateur
Construction neuve
A estimations du nombre de logements livrés
1.1.1 A ventilés « neuf et recyclage bati »
A ventilés par type (individuel, collectifs et résidences)
A zoom sur les résidences
112 Construction neuve - production en extension et en renouvellement urbain (parts) avec nombre de logements
o produits dans tache urbaine et densité (a venir dans tableau de bord bilan 2025 en 2026)
1.1.3 Construction neuve - Nombre de logements commencés
1.1.4 Construction neuve - Nombre de logements autorisés
1.15 Marché des terrains a batir pour maisons individuelles : nombre - prix unitaire moyen - prix m2 - surfaces moyennes
1.1 Immobilier / Foncier S A o S - 5
L uivi « construction neuve » 1.1.6 Marché du neuf (individuel et collectif) : nombre de neufs octroyés
des marchés 1.1.7 Promotion immobiliere : nombre de | ogements réservés, pri x moyen
1.1.8 Mises en service de LLS durant I'année : nombre, ventilation PLAI, PLUS et PLS, formes urbaines et typologies
11.9 Mises en service de logements en accession sociale : PSLA, BRS ou produits accession avec clauses ant
o spéculatives sur 10 ans, formes urbaines, typologies
11.10 Mises en service de logements en foyers et structures : ventilation PLAI, PLUS et PLS, nature des résidences- Non
o disponible
11.11 Programmation de LLS et en accession sociale : nombre d'agréments selon nature du financement, formes urbaines,
o typologies
1.1.12 Marché foncier des terrains a urbaniser mais non encore constructibles : réserves foncieres (2AU)
. 121 Marché delarevente: nombr e de mutations de mai sons et doappart
1.2 Immobilier - et prix / m? (appartement)
«marché de la revente » - — : : -
1.2.2 Marché de la revente (individuel et collectif) : nombre de PTZ anciens octroyés
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Liste des « indicateurs d'impact » (2/2)

R . Numéro :
Thémes Sous-themes - Indicateurs retenus
indicateur
3.11 Taux SRU au 01/01
. . 3.1.2 Parc de logements locatifs sociaux : nombre de logements en service au 01/01
3.1 Locatif social
et accession sociale 3.1.3 Nombre de | ogements HIm vendus a | o2occupant
31.4 Ventilation des étiquettes DPE / évolution depuis 2019
o Etzoom sur les rénovations thermiques 2023 et 2024 des deux principaux organismes Him
Evolution du parc locatif privé 2015 -2021
321 . = S
Niveaux des loyers du parc privé (nu) de l'année
3. Données sur 3.2.2 Les meublés touristiques
le parc de 3.2.3 Le parc de résidences secondaires
3.2 Parc privé
logements P 3.24 Dél i bération sur | a majoration de |l a Taxe do
325 Modélisation DPE du parc de logements : quantification des logements énergivores et incidence
o sur les interdictions progressive de louer
3.2.6 Modélisation du nombre de ménages en précarité «logement »
3.3 Parc vacant 331 Vacance de longue durée dans le parc privé: nombre et part de logements
3.4 Habitat indigne 3.4.1 Guichet unique logement indigne 35V Signal Logement : & venir (tableau de bord 2025 en 2026)
3.5 Copropriétés privees dégradéees 3.5.1 Référentiel national des copropriétés v CoproFF: & venir (tableau de bord 2025 en 2026)
o - 4.1 Demande et attributions
4. Suivi demande et attributions :
4.2 Profil des demandeurs ( au 01/ 01/ dtadeskenmantn>dee nl)oabhnée n
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Les grandes échelles d’'analyse des résultats des indicateurs

Les trois grandes échelles d'analyse des résultats des ARMATUREPLH DE SAINT-MALO AGGLOMERATION /_'
indicateurs:

C I'EPCI de Saint-Malo Agglomération
C les 4 secteurs de I'armature PLH &8

C les18 communes

Les quatre secteurs du PLH:

A Péle urbain : concentration de I'emploi importante,
prix de l'immobilier parmi les plus élevés du territoire,
taux d'équipement significatif

A Littoral touristique : communes & vocation
résidentielle, desserte restreinte en transport en
commun, prix immobiliers parmi les plus élevés

A Périurbain résidentiel : communes a vocation
résidentielle, desserte attractive ou moyenne en
transport en commun, prix de limmobilier dans la
moyenne haute du territoire

Secteurs

. Littoral touristique

A Rural résidentiel : communes a vocation résidentielle, Bl Feiubein esidente
desserte restreinte en transport en commun, prix de Il Poeuten
I'immobilier dans la moyenne basse du territoire ou Bl Ful esideni

potentiels de développement limité

)
Sources : PHL 2023-2028 de SMA N0 25 5km S
Réalisation : Audiar - Mars 2025 | AUDIAR
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OHF : tableau de bord du suivi du PLH 2023-2028
Bilan des années 2023 et 2024

Résultats des « indicateurs d'impact »
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Sulvi des marchés immobiliers

La construction neuve



1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.1 - Estimation du nombre de logements livrés dans I'EPCI

Bilan 2023

Avec un total de 1358 logements, I'année 2023 atteint un volume
record de livraisons sur la décennie. Comme 2022, 2023 a affiché
un important rebond et une forme de rattrapage « post-
pandémique ». Ces niveaux résultent de mises en chantier
élevées enregistrées en 2021 et 2022, liées a la forte demande qui
s'est exercée sur des territoires telle que l'agglomération
malouine. Sur le plan national, ces volumes importants sont
globalement  similaires dans de nombreuses  zones
tendues urbaines et/ou littorales du Grand Quest.

Bilan 2024

En 2024, le bilan des volumes de livraisons neuves se contracte
rapidement puisque 718 logements neufs auraient été livrés soit
une baisse de 47% sur un an. On retrouve ainsi un niveau de
production proche de celui de I'année 2017. Pour le logement
individuel livré, il s'agit des mises en chantier de fin 2022 et de
2023. Or, leur niveau a sensiblement baissé en raison des
conditions d'accés de plus en plus restrictives aux crédits
immobiliers, suite a la montée des taux d'intérét mi-2022. Pour le
collectif, il s’agit des conséquences des niveaux de prix du libre et
du moindre engouement des investisseurs pour le dispositif Pinel
a compter de 2023 (diminution progressive de la réduction
d'impbt et des modalités d'éligibilité des logements). De plus, il
faut également mentionner, ces dernieres années, les difficultés
croissantes des bailleurs sociaux a équilibrer financierement leurs
opérations pour les concrétiser.

C A I'échelle intercommunale, en moyenne annuelle, les deux
premiéres années exécutoires du PLH enregistreraient 1 038
logements livrés par an, pour un objectif annuel de 833
logements. Le bilan quantitatif moyen annuel est donc de +
25% et de 205 logements supplémentaires par rapport a
I'ambition initiale.

RAEP!‘AEFS OHF du PLH de Saint-Malo Agglomération /volet habitat : bilan des années 2023 et 2024
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SMA : ESTIMATIONS DU NOMBRE DE LOGEMENTS LIVRES
VS OBJECTIFS ANNUELS DE PRODUCTION DU PLH

1200
1000

PLH 2023028 :
obj. 833 Igts /an
PLH 20142022 :0obj. 754 Igts / an
]
]

600
400
200

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Source : Sit@del 2- MTECT / SDES

Estimations sur la base des logements commencés en date de prise en compte - Traitements Audiar

Méthode de calcul

Pour établir ces estimations de livraisons, on applique un « glissement » des volumes

mensuels de logements commencés en date de prise en compte issus des données

Sit@del 2, auxquels on applique des durées prévisionnelles de chantier (qui se

déroulent dans des conditions normales). Celles-ci sont néanmoins régulierement

retravaillées pour étre le plus en phase avec la réalité.

A 2014 42019 : un délai de 12 mois pour les logements individuels et 18 mois pour les
logements collectifs .

A 2020, 2021 et 2022 : un délai de 13 mois pour les logements individuels et 21 mois
pour les logements collectifs .

A 2023-2024 : un délai de 13 mois pour les logements individuels et 23 mois pour les
logements collectifs .

Attention, ces estimations reposent sur une approche théorique et indicative . La durée

réelle du chantier peut varier en fonction de nombreux facteurs : conjoncture

économique, complexité du projet, disponibilités des matériaux et des entreprises...

Ainsi des écarts de plusieurs mois (3 a 6 mois pour certaines opérations majeures) sont

possibles entre la prévision retenue dans ces chiffres et la livraison effective.



1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.1 - Estimation du nombre de logements livrés dans I'EPCI « neuf et recyclage bati »

En 2023, 75% des livraisons de logements de SMA se seraient concrétisées a
travers du logement neuf « ex-nihilo » contre 25% de logements créés dans du
bati « recyclé » soit réhabilité et/ou transformé. En 2024, ce ratio diminue 3
65% des livraisons qui sont des créations « simples » de logements neufs pour
35% en « recyclage bati» (+ 10 points sur un an).

Sur la période antérieure, de 2018 a 2020, on constatait gqu’a I'échelle
intercommunale, les nouveaux logements étaient issus a 94% de la
construction neuve « pure » Depuis 2021, ce ratio baisse. C'est
particulierement notable en 2023 et 2024, années marquées par des
opérations d'envergure créées en renouvellement urbain.

Exemple d'un projet en « recyclage bati » livré en 2024 :

Emeraude Habitation a réalisé un programme de 20 logements locatifs
sociaux sur l'ancien site du college Surcouf ; projet en acquisition-
ameélioration pour transformer le batiment qui abritait des bureaux et des
logements de fonction ; celui-ci a permis la création de 9 logements dans le
batiment existant et, sur le foncier disponible, la construction d'un batiment
neuf de 11 logements.
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SMA : PART (%) DU RECYCLAGE IMMOBILIER (HORS SORTIES DE VACAN
DE LONGUE DUREE) AU SEIN DES CREATIONS TOTALES DE LOGEMENT

100%

0 0

9% : 6% 9
90% 9% 4%
70%
60%

0,
50% 919 95% 94% 869
40% 819U g :
30% 65%
20%
10%
0%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

m nouvelles constructions de logementa création de logements en recylclage bati

Source : Sit@del 2- MTECT / SDES
Estimations sur la base des logements commencés
en date de prise en compte - Traitements Audiar

Natures des projets de remobilisation
qualifiées dans Sit@del2 : di mi nuti on doun
transformation, extension doun b

transformation, transformation avec diminution ou transformation
avec extension.



1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.1 - Estimation du nombre de logements livrés a I'armature PLH et par type de logements

Bilan 2023 SMA : ESTIMATIONS DES LIVRAISONS SMA : T | VRAISONS
Parmi les 1 358 logements neufs, 1161 logements (85%) se localisent FG" NQI GOGPVU" XGPVKNNGU" 'DEI N}%M@l@%@rﬁ%é EQR TYP
dans le secteur urbain ; ce volume est a rapprocher du poids 1358
conséquent que représente le logement collectif produit par les 1400 1400 1358
organismes him et les acteurs de la promotion libre dans ce secteur. 28
Le territoire « périurbain » totalise 12% de l'offre de I'année avec 157 1200 1200 301
logements. Quant aux secteurs littoral et rural, ils présentent de tres

: } , 1000 1000
faibles volumes avec respectivement 1% et 2% de |'offre.

800 718 800 718

Bilan 2024 LLoL 29
L'offre totale livrée est de 718 logements, parmi lesquels 70% sont 600 600 274
situés dans le « péle urbain » soit 506 logements. A noter que ce 400 506 400
secteur voit son offre nouvelle fléchir de plus de 50% par rapport a
2023. Le secteur périurbain représente 114 logements, celui-ci est aussi 200 200
en recul, mais moins que le pbéle urbain (- 27% vs 2023). Le territoire 157 114 118
. R . , N 0 12 69 0
littoral pése 10% avec 69 logements livrés, c'est le seul secteur a 2023 2024
afficher une hausse (le volume livré est presque x 6 par rapport a _ 2023 o 2024 R -
2023). Enfin, le secteur rural affiche toujours un petit volume, stable Littoral touristique Péri urbain résidentie Logements individuels
qui reste résiduel dans la production globale. m Pole urbain ® Rural résidentiel u Logements collectifs

Logements en résidences (ind. et coll.)

C Grace a une année 2023 record : les 3 secteurs « littoral, urbain et SMA : BILAN DU NOMBRE MOYEN DE LIVRAIGN342023 = s ) |
périurbain » dépassent leurs objectifs en moyenne annuelle surles XU" QDLGEVKHU" CPPWGNU" FW" RNJ fg"nXqgdl gevkh

2 premiéres années du PLH 250%
DepU|sAququues années, le vqlume des Iog.em'ents collectifs n'a cesse 193% Moyenne Objecti
de croitre dans la construction neuve. Ainsi, en 2023 et 2024, ils 200% annuelle

< o - < . Armature PLH annuel
représentent 72% de la production cumulée. Corolaire du 2023 du PLH
développement important des logements vendus en investissement 150% 0 2024
locatif (dispositif Pinel depuis fin 2014). Ce phénomene a surtout ° 11996 125% : Bt

. . T ; b 86% Littoral touristique 41 21

concerné la commune de Saint-Malo située en Bl (le Pinel était 100%
devenu mobilisable uniquement dans ce zonage depuis 2018, mais Péri urbain résidentiel 136 114
aussi glans deux carreaux INSEE de C\ancale a |?art|r de 2029_avec le 50% Péle urbain 834 665
déploiement du Pinel breton). Parallelement, I'essor des résidences
secondaires a probablement aussi participé a cette dynamigue de Rural résidentiel 29 33
production. Cété « offre neuve individuelle », le volume important de 0% SMA 1038 833
301 maisons livrées en 2023 résulte des nombreux PC autorisés en 2021 Littoral touristique Péri urbain résidentie
et 2022 ; phénomeéne a rapprocher en grande partie des « taux bas » m Pole urbain m Rural résidentiel
de cette période et de 'engouement des ménages pour ces biens qui
s'est encore renforcé, suites aux confinements durant la pandémie. Source : Sit@del 22 MTECT / SDES- Estimations sur la base des logements

commenceés en date de prise en compte - Traitements Audiar



1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.1 - Estimation du
nombre de logements livrés par

commune
Communes

SaintMalo
Cancale
SaintCoulomb
SaintPereMarcenPoulet
SaintMéloirdesOndes
Plerguer
La Gouesniére
SaintJouandesGuérets
La Fresnais
MiniacMorvan
Chateaunedf'llleet-Vilaine
La VilleesNonais
SaintGuinoux
Lillemer
Le Tronchet
SaintBenoidesOndes
SaintSuliac
Hirel
L“
-

AUDIAR

RENNES

Saint Malo Agglomération

Rappel des objectifs annuels ¢
PLH de création de logements

530
72
14
24
34
18
16
29
12
30

5
5
10

11
833

OHF du PLH de Saint-Malo Agglomération / volet habitat : bilan des années 2023 et 2024

MOYENNE ANNUELLE DES LIVRAISONS DE LOGEMENTS EN 20034
(ESTIMATIONS) DANS LES COMMUNES DE SMA

Saint-Coulomb

31

Saint-Méloir-des-Ondes Saint-Benoit-

Saint-Malo des-Ondes

aint-Jouan- 17
des-Guérets
Ve La Frenais

6

La Vjlle-
es-Nonais Miniac-
Morvan

Nombre de logements liviés par an

Chateauneuf

6"; d'llle-et-Vilaine 26

14
Plerguer

Sources : Sitadel2 - MTECT / SDES / estimations sur la

base des logements commencés en date de prise en N ‘
compte - Traitements Audiar W 5
Réalisation : Audiar - Mars 2025 i i AT.IDI AR



1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.1 - Livraisons de résidences

Livraisons 2023

La résidence services pour étudiants « Fo’'lo Campus Saint
Malo », est un programme Lamotte situé au 14 rue de la Croix
Désilles a Saint-Malo, qui a été livré en juillet 2024.

Située dans le quartier universitaire de Paramé, qui regroupe I'lUT,
le lycée maritime Florence Arthaud, le lycée de |la Providence, ainsi
que I'Ecole Nationale Supérieure maritime (ENSM), la résidence
privée pour étudiants et jeunes actifs se compose de T8
logements (studios et T1 bis) de 19 3 20 m2. A la rentrée 2024,
celle-ci est totalement occupée.

Livraisons 2024

Aucune.

k \ Source : Sit@del 2- MTECT / SDES estimations sur la base des logements commencés en date de prise en compte / traitements Audiar + Lamotte Gestion
-
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1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.3 - Nombre de logements commencés a I'EPCI, I'armature PLH et par type

En 2023, 802 logements ont été mis en chantier
soit 388 logements de moins qu’en 2022 (- 34%
sur un an). Cette trajectoire baissiére est
également a I'ceuvre dans le territoire voisin de la
Céte d'Emeraude. Ainsi, sur la méme période, ce
sont 386 logements qui ont été commencés dans
la CCCE soit - 21% par rapport a 2022.

En 2023, dans I'agglomération malouine 26% des
mises en chantier sont des logements individuels
purs ; 9% des logements individuels groupés et 63%
de logements collectifs. Les 802 logements
commenceés en 2023 sont localisés a :

A 79% dans le pdle urbain,

A 14 % dans le périurbain résidentiel,

A 4% dans le littoral touristique,

A 4% dans le rural résidentiel.

En 2024, le nombre total de logements mis en
chantier dans Il'agglomération continue de
chuter pour atteindre seulement 531 unités soit
un recul de 34% sur un an (- 271 logements).
Cette diminution se traduit aussi dans le territoire
voisin de la CC de la Céte d'Emeraude avec 192
logements mis en chantier sur un an soit - 50%.

La localisation de ces 531 logements commencés
est comparable a la ventilation géographique des
chantiers de 2023, ils sont localisés a :

A 83% dans le pdle urbain,

A 10 % dans le périurbain résidentiel,

A 4% dans le littoral touristique,

A 3% dans le rural résidentiel.

L'année 2023 et surtout 2024 se caractérisent par le
recul des ouvertures de chantiers tant dans
l'individuel pur que dans le collectif (promotion et
logement social) ; résultat de la baisse des volumes
d'autorisations enregistrée en 2022 et 2023.

N\

AUDIAR

RENNES

SMA : VOLUME TOTAL DE LOGEMENTS
COMMENCES DE 2019 A 2024

1400 1400
1190
1200 1167 1200
1031
1000 1000
859 802
800 800
600 531 600
400 400
200 200
0 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024

Par conséquent, compte tenu des niveaux
d’ouverture de chantier dénombrés en 2023 et
2024 et en extrapolant, on peut dire que les
estimations provisoires du nombre total de
livraisons pour I'année 2025 devraient se situer
autour des 600 logements pour I'ensemble de
SMA.

Source : Sit@del 2- MTECT / SDES- logements commencés

SMA : LOGEMENTS COMMENCES DE 2019 A 2024
XGPVKNGU" C" NXCTOCVWT

Littoral touristique
m Pole urbain

m Péri urbain résidentiel
m Rural résidentiel

22

en date de prise en compte / traitements Audiar

OHF du PLH de Saint-Malo Agglomération / volet habitat : bilan des années 2023 et 2024

36
652
2019 2020 2021 2022 2023 2024
SMA : LOGEMENTS CQMMENCES
DE 2022 A 2024 VENTILES PAR TYPE
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1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

MOYENNE ANNUELLE DES LOGEMENTS COMMENCES

Indicateur 1.1.3 - Nombre de logements commencés par commune
EN 2023-2024 DANS LES COMMUNES DE SMA

Communes 2023 2024 /.
Saint- Malo 556 321
Cancale 38 81
£2
Saint- Pére- Marc- en- Poulet 57 27 ot
int-Coulomb
Saint-Jouan-des- Guérets 25 35 salntesdoe
~Q »
Saint-Coulomb 31 18
Plerguer 16 7 8
La Fresnais 8 12 i Saint-Méloir-des-Ondes —
aint-Malo des:Ondes
Saint- Méloir-des-Ondes 12 4 /—/\
La Ville- és-Nonais 11 4 aifit-Jouan- 30 .
. dei-}‘.gérets La Gouesnieére
Lillemer 13 2 2 s La Frenais
42
Saint- Guinoux 11 2 B
Saint-Peére-
Marc-en-Poul

Miniac - Morvan 10 4
Hirel 1 10
La Gouesniere 7 1 La Ville-

Nombre de logements commencésparan  ©S-Nonais Miniac-
Le Tronchet 5 1 — 439 Chateauneuf Motven

e d'llle-et-Vilaine
Saint- Suliac 1 2 ¥ .
200

Saint- Benoit-des- Ondes 0 0 -
Chateauneuf-d'llle- et- Vilaine 0 0 (
SMA 802 531 S

Sources : Sitadel2 - MTECT / SDES - logements

commencés en date de prise en compte - Traitements A |
Audiar 25
k N 25 Skm =
Réalisation : Audiar - Mars 2025 [ k A AUDIAR
-
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1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.4 - Nombre de logements autorisés a I'armature PLH et par type

En 2023, 974 logements ont été autorisés, 77 de plus qu’en
2022 (+ 8,6% sur un an). Pour rappel, en 2021, comme dans la
plupart des territoires, il y avait eu une accélération des dépbts
de PC, les pétitionnaires anticipant l'entrée en vigueur de la
nouvelle réglementation environnementale « RE 2020 » au
01/01/2022 (& noter que des PC répondant a la norme RT2012 »
avaient aussi été autorisés début 2022, suite a des dépdbts
intervenus fin 2021). Dans les territoires voisins, en 2023, a
l'inverse, la CCCE enregistrait 210 logements autorisés (- 62% sur
un an). A linstar des mises en chantier de 2023, les 974
logements autorisés cette année 13, sont situés a:

A 80% dans le pdle urbain,

A 13% dans le périurbain,

A 4% dans le littoral touristique,

A 3% dans le rural.

En 2024, 497 logements ont été autorisés soit un recul de
moitié sur un an, qui s’est traduit par une baisse en volume
de 477 logements par rapport a 2023. 2024 est qualifiée
d'année « noire » par les professionnels du neuf. Bien que
« 'effondrement des autorisations » ait déja impacté certains
territoires, en 2024 celui-ci s'est diffusé et accéléré partout en
France. Ainsi, dans la CCCE, les volumes de 2024 ont été

SMA : VOLUME TOTAL DE LOGEMENTS SMA : LOGEMENTS AUTORISES DE 2019 A 2
XGPVKNRNU" C" NXCTOCYV

AUTORISES DE 2019 A 2024

1600 1507
1400
1200
1000 904 897 74
800
600
400
200

0
2019 2020 2021 2022 2023

1600
1400
1200
1000

80

o

497 600
400
200

0
2024

Péri urbain résidentiel
m Péle urbain
m Rural résidentiel
1489
17 31
1304
2

2019 2020

Littoral touristique

199

2021 2022 2023 2024

SMA : LOGEMENTS AUTORISES DE 2022 A 2024 VENTILES

proches de ceux de 2023 car ce territoire, a I'inverse de SMA, 1400 ind. pur ind. groupé

avait déja accusé une baisse dés 2023. En effet, les colts de collectif hors rés. m résidences (ind. et coll.)

construction et du foncier demeurent onéreux dans un 1200

contexte ou certes les taux intérét ont arrété de croitre, mais

restent élevés. La confiance des ménages a été ébranlée dans Entre 2023 et 2024, ce sont surtout les 1000 21

un environnement politique incertain (dissolution de zutorisations de logements collectifs —O

l'assemblée) et du fait de l'absence de mesures nationales qui provoquent la baisse du volume 800

incitatives en faveur du logement. Enfin, la fin progressive du global (-41%). En effet, les autorisations o58

Pinel ainsi que la prudence des promoteurs, qui for)t fa(;e aun S logements individuels et méme 600 553

marché en perte de vitesse, ont souvent préféré retirer ou . - -

reporter leurs projets. Les 497 logements autorisés en 2024, ceI’I.es ,detc, proy)ets de résidences §b|en 400 -

sont prévus a qu'il s'agisse d'un segment erratique) 24 1 132

A 49% dans le poéle urbain (secteur directement télescopé par S€ sont maintenues voire ont 200 282 o8
la baisse des programmes collectifs des promoteurs ou des progressé sur un an. 224 185
bailleurs), 0

A 40% dans le périurbain, 2022 2023 2024

A 4% dans le littoral touristique,

A 7% dans le rural. Source : Sit@del 2 - MTECT / SDES - logements autorisés en date de prise en compte / traitements Audiar



1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.4 - Nombre de logements autorisés par commune

Communes 2023 2024
Saint-Malo 698 134
Saint- Pere-Marc-en-Poulet 76 103
Cancale 71 71
Chéateauneuf-d'llle- et- Vilaine 1 70
Saint- Coulomb 30 17
Saint-Jouan-des- Guérets 5 89
Hirel 0 13
Miniac - Morvan 14 9
La Fresnais 14 8
La Ville-és-Nonais 14 6
Plerguer 11 4
Lillemer 9 4
Saint- Guinoux 10 3
Le Tronchet 6 6
Saint- Méloir-des-Ondes 6 4
Saint- Suliac 5 4
Saint- Benoit-des- Ondes 2 6
La Gouesniére 2 2
SMA 974 497
L“
A‘UDIAR

RENNES

OHF du PLH de Saint-Malo Agglomération / volet habitat : bilan des années 2023 et 2024

MOYENNE ANNUELLE DES LOGEMENTS AUTORISES EN 20024
DANS LES COMMUNES DE SMA
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(aidt-Jouan- 12

des-Guérets
V'a La Frenais
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és-Nonais Miniac-
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Nombre de logements autorisés par an

\—< 416 Chateauneuf
400

d'llle-et-Vilaine

8

(12

s 300
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6
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Sources : Sitadel2 - MTECT / SDES - logements

commencés en date de prise en compte - Traitements K ‘
Audiar 2 5 Sk
Réalisation : Audiar - Mars 2025 | A‘UEHAR



1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

:ndicateur 1.1.5 - Marché des terrains a batir pour maisons individuelles (Ml) a
"EPCI

Les ventes de terrains a batir pour maisons (lots aménagés et parcelles
dans le diffus) constituent un segment important du marché local de
I'habitat. Celui-ci a longtemps été le principal pourvoyeur d'accession a 450
la propriété dans le neuf, notamment pour les primo-accédants et ce, 400
dans de trés nombreuses communes de I'agglomération. 350

300

SMA NOMBRE INBUTATONS DE TERRAINS DE BATIR POUR Ml
(lots a bétir et terraingiffus)

Aprés un pic exceptionnel de ventes en 2017, ce segment s'est révélé

428
274 266 273 274
R . N \ . ; 3 250 226

particulierement actif de 2018 a 2022. L'offre commerciale déployée sur 179 181

le territoire, l'attrait des ménages pour la maison individuelle et les 200 143
conditions relativement favorables d'accés au crédit (taux bas, 150

allongement des durées des préts et effet levier du PTZ neuf) ont 100

favorisé cette dynamique. En revanche, a compter de 2023, ce 50

segment est fortement impacté par la remontée des taux d’'intérét, 0

les difficultés accrues d'acces au crédit pour les primo-accédants et la 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 (P) 2024 (P)
hausse des coUts de construction (inflation des prix des matériaux et de
I'énergie). En 2023 d'apreés les tendances enregistrées par le suivi des
lots a batir établi par OREAL Bretagne, le volume total de ventes

serait méme passé en dega de la barre des 200 terrains avec environ " " " " Wt
180 terrains vendus soit - 34% de ventes sur un an. En 2024, ce niveau SMARTKZ" WPKVCKTG" OQ[ GP" JV" GP FGU
s'établirait autour de 140 ventes soit - 21% sur un an. 100 000 91827

84 319
_ . 90000 83765 7439 7774 79348 79 595
Concernant les prix moyens, hormis I'année 2020, sur le temps long, les 80 000 J4521 7500 o
prix unitaires moyens oscillent dans une fourchette qui s'étire de TocMect

70 000
72 500 € a 86 000 €. Toutefois, il faut préciser que pour ce segment, la

nature méme des terrains acquis dans lI'année (poids des ventes en lots 60000
aménagés ou en diffus) a une forte incidence sur le niveau de prix 50 000
unitaire moyen. 40 000
Enfin, sur longue période et surtout durant les derniéres années, ce 30 000
secteur semble ne pas afficher de hausse continue et significative des 20 000
valeurs unitaires moyennes comme dans les autres marchés de 10 000
I'accession, en promotion et dans l'occasion.
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 (P) 2024 (P)
kv Sources : DV3F pour les données définitives des millésimes 2014 a 2022 et tendances provisoires du Pays de Saint -Malo issus des chiffres O REAL Bretagne
(attention ces données concernant uniquement | es | ots amgcomyielediffas)/traitenments dwiarf a i t
-
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1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.5 - Marché des terrains a batir pour maisons individuelles a I'EPCI

La variation relativement « modérée » des prix unitaires

moyens des terrains a batir se traduit néanmoins par un autre SMA : PRI X MOYEN DES TERRRIENMOYHERNE DES VERRAINSTEN N
p’rocessus. On observe un double ajustement qui s'opere, 250 550 600
d'une part, sur la baisse de la taille moyenne des surfaces et 510 209
d’autre part, sur la progression du prix €/m2 moyen. 490 500
Ainsi, concernant les lots a batir, les aménageurs ont utilisé ce 200
levier pour que lI'enveloppe financiére « prix du terrain + prix

i . . N 184 400
de la construction » puisse toujours étre dans une fourchette 150 174 177 171 425
de prix adaptée a la solvabilité des ménages. 300
De plus, la surface moyenne a également eu tendance a se 100
contracter pour répondre aux enjeux de sobriété fonciere déja 200
prise en compte dans certains documents de planification.
En 2022 (dernier millésime disponible dont les données sont 50 100
consolidées), la taille moyenne des terrains est désormais de
425 m? (soit 120 m? de moins par rapport a la moyenne de 0 i
2014) pour un prix moyen de 209 € le m?, a I'echelle de SMA 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
(contre une moyenne de 149 €/le m2 en 2014).

=8=Rt k z" oq{ g¥==Surface2moy. En m2

'\ \ ‘ Source : DV3F pour les données définitives des millésimes 2014 a 2022 / traitements Audiar
-
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1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.5 - Marché des terrains a batir pour maisons individuelles a I'armature

PLH

Avec la moitié des ventes de l'agglomération malouine, c'est le
pdle urbain qui totalise le plus de mutations sur longue période
(2014-2022). Le territoire périurbain arrive en seconde place avec
un tiers des ventes. Le secteur littoral touristique enregistre plus
d'une vente sur dix et le secteur rural résidentiel, 7% des ventes.

En 2022, les mutations se ventilent de maniere différente puisque
le secteur périurbain totalise plus de la moitié des mutations, suivi
du pdle urbain qui pese pour 28% des ventes. Le secteur littoral ne
représente plus que 6% des achats tandis que le secteur rural en
« regroupe » 14%. Cette représentativité est peut-étre a rapprocher
des valeurs foncieres moyennes élevées pratiquées dans les
communes littorales et urbaines (cf. graphe ci-contre) ainsi que
d'une offre commerciale en lots qui s'est peut-étre réduite sur ces
secteurs et qui s'est davantage déployée dans les secteurs ruraux
et périurbains, moins en tension.

En 2022, I'étendue des valeurs moyennes des terrains a batir
s'étire de 55 000 € en secteur rural a 130 000 € dans le secteur
littoral. A noter qu'en 2022, les valeurs moyennes du pdle littoral
ont vu leur prix croitre de fagon tres significative (+ 62% sur un an).
Depuis 2014, les valeurs moyennes de ce segment de marché
enregistrent aussi des hausses plus ou moins marqueées : + 46%
dans le secteur littoral, + 21% dans le secteur périurbain, + 13%
dans le pole urbain et +10% dans le secteur rural.

Coté « surfaces », en 2022, par ordre croissant, la taille moyenne
des terrains atteint 396 m? dans le pdle périurbain, 402 m? dans le
pole urbain, 412 m? dans le secteur littoral et 590 m? dans le rural
résidentiel.

N\
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PRI X UNI TAI RE MOYEN EN K DE TERTI
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Littoral touristique==Péri-urbain résidentiel=ii= P0le urbain=—= Rural résidentiel
Source : DV3F pour les données définitives des millésimes 2014 a 2022 / traitements Audiar
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1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.5 - Marché des terrains a batir pour maisons individuelles

(MI)
NOMBRE DE MUTATI ONS ET PRI X UNI TAI RIESMINWBEMNMESPERSMA HT EN 2022 DANS

Saint-Jouan- *
des-Guérets

Nombre de mutations en 2022

és-Nonais

Chateauneuf
d'llle-et-Vilaine

Miniac-
Morvan

Moyenne de la valeur fonciere HT
(en milliers deuros)

] 4250
O so-70
B 70100
B 100200
B 2o

‘ Sources : DV3F - Traitements Audiar

k Réalisation - Audiar - Mars 2025 WY
NoD 25 Skm -
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1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.6 - Nombre de Préts a Taux Zéro dans le neuf

Entre 2011 et 2023, les modalités d'éligibilité et le périmeétre géographique du
dispositif national en vigueur ont fortement évolué. Il faut donc prendre I'historique
de ces données avec précaution. A I'échelle des communes de SMA, entre 2011 et
2023, un total de 2 273 ménages aurait mobilisé le PTZ pour financer un projet

, . < SMA : NOMBRE DE PTZ OCTROYES A DES MENAGES
d'achat de logement neuf soit une moyenne de 175 ménages par an.

POUR ACHETER UN LOGEMENT NEUF

La version 2011 du PTZ étant sans condition de ressources, celui-ci a été un succes 30

dans SMA et sur le reste du territoire national. Les refontes de 2012 et 2013, en

réintroduisant des conditions de ressources ont entrainé une chute importante des 300

émissions de PTZ. Les ajustements adoptés mi-2014 ont eu un effet de relance du 291
dispositif. Le volume d'offres émises sur 'année étant en augmentation par apport 250 257

a 2013. Par la suite, d'importantes modifications ont permis au PTZ d'afficher un

bilan trés positif pour I'année 2016, avec un nombre de PTZ émis « record » qui a 200 [220

presque doublé par apport a 2015. A partir de 2018, il faut noter que le PTZ neuf est 192
plus avantageux dans les communes Bl bien qu'il soit toujours mobilisable dansles g 167 T
communes B2 et C (cf. carte en fin de document). 160 155 156 152 157
N . . " . 100 123 N

A noter gu’en avril 2024, les seuils de revenus d'éligibilité ont été revalorisés pour la 10
premiere fois depuis 2016. La nouvelle grille permet plus de progressivité avec une

quotité du projet finangable par le PTZ conditionné aux tranches de revenus. En S0 62
France, ce sont 73 % des foyers fiscaux éligibles contre 60 % auparavant. De plus, les

contours du PTZ ont évolué pour se concentrer uniquement sur les logements 0
collectifs construits en zone B1 ; dans l'individuel seuls les logements achetés en 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
BRS ou PSLA pouvaient encore en bénéficier en B2. P P P

A noter gu’en avril 2025, la loi de Finances va rétablir pour une durée de 3 ans, le
PTZ neuf dans toutes les communes, quelque que soit le zonage et pour tous les
types de logements individuels ou collectifs. Toutefois, les maisons neuves seront
financées a des quotités légerement inférieures a celles des appartements.

Sources :
2011-2021 : base de données PTZ / SGFGAS MCT - traitements Audiar-1 oannée 2021 est | a derniére donnée c
Les résultats 2022 et 2023 sont provisoires, ils ont été estimés a partir des tendances observées sur la trajectoire
‘ du volume de PTZ ét abl i set-Wilaimes-18%202det 2022ret- 2% entré 2022-2023. | e
k \ + Publication du CRHH Br et 2093meduite pdr la DREAL Bredagnee n B
-
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1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.7 - Marché de la promotion immobiliére

Aprés une baisse déja notable en 2022, le niveau bas des ventes de 2024 dans
I'agglomération confirme celui de 2023. Les niveaux 2023 et 2024 sont historiquement
bas et ce, partout en Bretagne et en France. Face a un marché en panne, les mises en
vente de programmes sont faibles et 'offre commerciale s’accroit du fait des difficultés
d’écoulement et des délais qui s'allongent. En 2024, il faut désormais 24 mois
d’écoulement théorique pour vendre toute l'offre commerciale disponible dans SMA.
Depuis deux ans, certaines opérations sont parfois retirées du marché (abandonnées ou
mises en stand-by) faute de commercialisation tant auprés des ménages occupants
gu’'auprés des ménages investisseurs.

Particularité de 2024, le taux d'investisseurs s'avere plus élevé que 2023. En effet, la fin du
dispositif Pinel a « boosté » un certain nombre de ventes notamment durant le 4¢ trimestre
(bénéficiant parfois de réductions, de rabais ou des frais de notaires offerts...). Ainsi, 24%
des ventes se sont faites a investisseurs en 2023 contre 43% en 2024, quand celui-ci était
de 57% en moyenne entre 2017 et 2021 (années durant lesquelles le Pinel était trés actif).
Enfin, il faut préciser que pour les communes concernées*, les conditions d'éligibilité et de
défiscalisation du Pinel ont été revues au 01/01/2023 avant de s'éteindre définitivement au
31/12/2024. Au-deld des ventes aux ménages investisseurs, I'envolée des taux d'intérét
depuis mi-2022, couplée a une trajectoire haussiere des prix expliquent aussi le manque
de dynamigque auprés des propriétaires-occupants et des acheteurs de résidences
secondaires sur ce segment neuf Enfin, concernant les prix du collectif libre, 2023
apparait comme une année « plafond » durant laquelle la valeur moyenne du m? a
semblé atteindre son maximum (5 800 €/m? avec stationnement). En 2024, le prix
moyen des ventes est de 5 430 € le m? avec stationnement, marché qui reste parmi les
plus chers de Bretagne (avec I'agglomération vannetaise et la Céte d’Emeraude).

SMA : NOMBRE DE VENTES NETTES (TOUS TYPES DE PRODUITS
ET ENCADRES) EN INDIVIDUEL GROUPE ET COLLECTIF

700

600

653
610
543
500 437
400 389 367
30 247 253
20
10

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

o

o

o

o

UOC" <" RT K Z *"CDQEGIF"LIBREOHORS STATIONNEME!
A PARTIR DE 2022 PRIX STATIONNEMENT INCLUS

610 697

. . SMA : % DES VENTES A INVESTISSEURS PARMI LES VENTES NETTES . " @30 i
* Entre juillet et décembre 2024, en © 70 93
plus de la commune de Saint-Malo

située en Bl ainsi que deux 57%

0,
carreaux INSEE de Cancale 60% 0
L . ; S4%  4T%  49u
éligibles au titre du Pinel breton, la 0 41%
totalité des communes de 36%
Cancale ainsi que Saint-Méloir-
des-Ondes relévent désormais du
BI1, éligible au Pinel. Ce dispositif
s'est éteint fin 2024.

 \
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1.1 - Suivi des marchés:

Indicateur 1.1.8 - Mises en service de logements locatifs sociaux familiaux

Malgré un contexte toujours difficile pour les
organismes HIm (prélévement de la RLS,
surenchérissement des colts, hausse du taux du
livret A..) en 2023, 230 logements locatifs sociaux
ordinaires ont été mis en service* (130% de
I'objectif annuel) au sein des communes de SMA.
Prés des 2/3 de ces logements se situent a Saint-
Malo. Les réalisations sont nettement au-dela des
ambitions inscrites dans le PLH dont l'objectif annuel
de produire des PLAI/PLUS et PLS est fixé a 177
unités. Ces mises en service sont composées de 129
logements financés en PLUS (56% de I'offre nouvelle).
De plus, on compte 69 logements PLAI (30%) et 32
PLS (14%). Parmi cette nouvelle offre, 197 logements
(86%) sont des appartements et 33 sont des maisons.
Coté taille de logements : 40% sont des T3, 40% de T2,
16% de T4, 3% de T1 et 1% des T5.

En 2024, I'offre nouvelle est presque équivalente a
celle de 2023 avec 226** logements locatifs sociaux
mis en service dans I'EPCI (128% de I'objectif
annuel). Saint-Malo a concentré 167 logements,
presque les ¥ des livraisons. Comme en 2023, avec
226 logements mis en service, I'objectif annuel du
PLH est de nouveau atteint.

Dans cette nouvelle offre, 49% des logements sont
des PLUS (111) et 41% des PLAI (93 logements). Il y a
également 20 PLS et 2 PLIL Ce nouveau parc se

compose a 94% d'appartements (213). Le reste est 200 150 167

constitué de 13 maisons. Coété taille de logements : 150

44% des T2, 37% de T3, et 17% des T4. On compte

aussi 1 studio/T1 et 2 T5. 100 99
* ces logements ont enregistré leur premiere attribution sous 50 15 31 12 23 1
Imhoweb (un ménage l'occupe pour la 1 fois) ; celui-ci peut étre 2"
un logement neuf ou un logement créé dans le cadre d'une 0 _ =

acquisition-amélioration d’'un bati déja existant.

N\
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**13 studlios de la résidence pour étudiants « le campus » gérés par
la Rance et livrés en 2018 ont été intégrés a l'outil Imhoweb dans
les livraisons 2024 ; ils ont été soustraits de la présente analyse.
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la construction neuve

OBJECTIFS ANNUELS DU PLH ET NOMBRE DE LOGEMENTS PLAI/PLUS/PLS

MIS EN SERVICE PAR COMMUNE EN 2023 et 2024

annuel

Saint-Malo
Saint- Méloir-des-Ondes 31
Poéle urbain
Sant-Jouan-des- Guérets 0
Cancale 2
Chéat eaun eetVYilaireo | 23
Périurbain résidentiel
Plerguer 3
Saint- Suliac Littoral touristique 16

La Ville-es-Nonais Rural résidentiel

_--

SMA : VENTILATION DES Ml

EN SERVICE PAR FINANCEM

EN 2023 ET 2024 ET OBJECT
ANNUELS DU PLH

0 2
130 32 20
5
29
50
0 111
129
35 86
. K3
0 3
2023 2024 objectif
annuel

m PLAl m PLUS® PLS = PLI

Hormis le volume de livraisons de PLS de 2024,
tous les objectifs annuels ventilés par financement sont atteints ou dépassés.

SMA : MISES EN SERVICE DE PLAI, PLUS ET PLS PAR COMMUNE EN 2023 ET 2024 VS OBJECTIFS

8 3 6 1

- L L

SAINT-MALO CANCALE ST MELOIR DESHATEAUNEUFPLERGUER ST JOUAN DES ST SULIAC

ONDES

D'1&V
Lgts mis en service 2023 mLgts mis en service 2024 ==Objectif annuel

GUERETS

Source : DonnéesImhoweb au 01/01/2024 et 01/01/2025 - traitements Audiar



1.1 - Suivi des marchés : la construction neuve

Indicateur 1.1.9 - « Mises en service » de logements en accession sociale

Logements PSLA:

A 2023 :aucune livraison

A 2024 : aucune livraison

G Pour un objectif annuel a 7 logements

Logements BRS :

A Création de I'Office Foncier Solidaire « Foncier coopératif malouin » sous
statut d’'une Société Coopérative d'Intérét Collectif (SCIC) agréé en 2017

A Membres fondateurs : Ville de Saint-Malo, Keredes et SACIB

A Autres membres : ville de Dinard et Saint-Malo Agglomération, CC de la Céte
d’Emeraude et acteurs économiques du territoire

A Périmétre: CA de SMA et CC de la Cote d’Emeraude

Les prix moyens de vente ont été revus en 2023 pour intégrer la hausse des

coUlts de construction. Cependant certains programmes sortent encore sur la

base des anciens prix de vente a 2 500 € TTC (+/- 5%) parking inclus.

Aujourd’hui, les prix de vente sont dits pivot (variation possible si programmes

ambitieux) sont de : 2 750 € TTC hors parking (stationnement a 14 000 € si

extérieur et 25 000 si sous-sol)

Prix moyens de vente en €/m2 de SHAB :

A en2023=2650€TTC

A en 2024 =2750 € TTC + parking

A titre comparatif fin 2024, le prix moyen de vente est de 2 471 €/m?2 de SHAB

en moyenne en France pour les BRS livrés (cf. tableau ci-contre)

Logements avec clauses anti-spéculatives sur 10 ans:

Aucune livraison recensée en 2023 et 2024

& logements financés avec un PTZ neuf (cf. indicateur 1.1.6) :

A 2023 :107 logements (provisoire)

A 2024 :62 logements (provisoire)

G Pour un objectif annuel a 40 logements (clauses anti-spéculatives + PTZ)

N\
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Edition

SMA : BRS EN PROJET ET BRS LIVRES EN 2023 ET 2024

Années Projets de BRS BRS livrés
(PC autorisés)

2023

2024

Le prix par métre
carré des BRS livrés
estde 2 471 euros en
moyenne en France

16 appartements
a Saint-Malo

21 appartements
a Saint-Malo

5 appartements
a Saint-Malo

23 appartements
a Saint-Malo

G Pour un objectif
annuel a 133 logements

FRANCE : PRIX MINIMUM, MAXIMUM, MEDIAN
ET MOYEN BRS AU 30/11/2024

Prix de vente

min médiane moyenne max

782 2414 2471 4 900

des BRS (€/m?2
shab)

327 3000 3063 5350

En 2024, dans SMA, le prix moyen de vente d'un
logement en BRS (hors stationnement) s'éleve a
2750 €/m2de SHAB contre 5230 €/m2en
accession libre (estimation a partir dOREAL
Bretagne)u soit un écart du prix moyen de 53%

entre les 2 types de produits

Sources : service habitat de SMA, Foncier Coopératif Malouin (Keredes)

2024
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