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L’Audiar se dote d’un nouveau
référentiel geographique:
LES ILOTS MORPHOLOGIQUES URBAINS

LINE -ECHEI E DE PECTYT moins un constat est partagé : une échelle
o |NTERMED|A|RE ADAPTEE intermédiaire manque pour étudier certains
& AUX ENJEUX URBAINS phénomeénes urbains, celle de I'Tlot.

L'échelle fine du batiment ou de la parcelle
n'est pas toujours appropriée. L'analyse
des morphologies urbaines ou de certains
phénomenes climatiques locaux comme
les llots de Chaleur Urbains (ICU), nécessite
d'intégrer la notion de « bloc », ou encore
d'flot, afin de prendre en compte notam-
ment |a disposition des batiments les uns
par rapport aux autres. Partant de cette ob-
servation, I'Audiar a développé, a I'échelle
de la métropole rennaise, un découpage du
territoire intermédiaire : les flots Morpho-
logiques Urbains.

y L a ville est constituée de différents quar-

tiers qui présentent des formes urbaines
trés variées. De la naissent des paysages ur-
bains divers, caractérisés par des implanta-
tions, des volumes, des hauteurs et des den-
sités différentes. L'appréciation objective
de ces différences peut se faire grace a des
indicateurs, et ce, a des échelles multiples.
Pour répondre aux demandes récurrentes de
ses partenaires, I'Audiar a toujours adapté
ses échelles d'analyse, du batiment a la par-
celle cadastrale en passant par celles, plus
globale, de la commune et de I'EPCI. Néan-




Léchelle intermédiaire de I'flot urbain a un
autre avantage. Elle peut permettre d'agré-
ger et diffuser certaines informations, alors
méme que I'exploitation des données a ca-
ractere personnel est de plus en plus sou-
mise a réglementation, notamment via le
RGPD (Réglement Général de Protection
des Données).

Pour autant, la définition d'7lot urbain différe
selon les métiers et les cas d'usage. Llot
urbain peut se définir de la fagon suivante :
« c'est laplus petite unité de I'espace urbain,
entierement délimitée par des voies (souvent
appelée paté de maisons, dans le francais
courant, block dans les pays anglo-saxons
et germaniques, cuadras d’Amérique du sud,
etc.). L'Tlot est lui-méme divisé en parcelles,
unités de propriété de taille variable mais
de forme le plus souvent quadrangulaire,
et dont les limites sont souvent perpendi-
culaires aux limites de I'Tlot, en bordure de
voie, sauf dans le cas des villes anciennes,
ou le réseau viaire, et par conséquent les li-
mites de I'lot, ont pu étre modifiés au cours
des temps sans entrainer de modifications
des limites parcellaires a lintérieur des
flots » .

1 Frangoise Choay, Dictionnaire de I'urbanisme et de
I'aménagement, 7988.

DU BATI A LTLOT
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Si cette définition est une premiere étape,
elle ne suffit pas a délimiter techniquement
et précisément les contours de ce nouveau
référentiel. Dans ce cas précis, l'objectif
principal est d’obtenir un découpage géo-
graphique délimitant de la maniére la plus
homogene possible les formes urbaines.
La méthode? et les données retenues pour
générer les Tlots présentent de surcroft
l'avantage d’Btre particuliérement adaptée
aux spécificités locales de la métropole ren-
naise.

METHODOLOGIE

Sources de données utilisées pour la gé-

nération des ilots :

- IGN (BD TOPO) ;

- Insee (IRIS) ;

- Zonage PLUi de Rennes Métropole ;

- Tache urbaine Audiar;

- Référentiel batiment Rennes Métro-
pole.

2 Sila méthode diverge, notamment dans la sélection
des données utilisées pour la génération des flots,

elle se rapproche de celle mise en place par I'Institut
d’Aménagement et d'Urbanisme d’lle-de-France : Les Tlots
morphologiques Urbains, Délimitation et caractérisation
des « IMU 2012 » en fle-de-France.

LES DONNEES BRUTES AYANT PERMIS LA GENERATION DES ILOTS
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DES INDICATEURS
DISPONIBLES A LILOT
POUR CARACTERISER
LE TERRITOIRE

Une fois le référentiel opérationnel, les Tlots
morphologiques peuvent tre croisés avec
différentes sources de données (Insee, DG-
FIP...). A ainsi pu étre calculée une batterie
d’indicateurs sur I'ensemble du territoire ur-
banisé. Ceux-ci rendent compte aussi bien
de la morphologie urbaine (mitoyenneté des
batiments, volume, hauteur, orientation.. ),
que de la densité (Coefficient d’'Emprise au
Sol, Coefficient d’Occupation des Sols, den-
sité commerciale...) ou de certains usages
(nombre d'emplois salariés estimés, équipe-
ments...). Ce travail permet de dresser un
gtat des lieux précis des tissus urbains de
la métropole. Il a vocation a &tre mis a jour
régulierement pour garder sa pertinence.

AUDIAR septembre 2019

COEFFICIENT D’ALIGNEMENT DES BATIMENTS SUR L'ESPACE PUBLIC MEDIAN CALCULE
A LECHELLE DE L'ILOT URBAIN

Coefficient médian d'alignement des
| batiments sur I'espace public
# B ce0t6a1
I de 00884016

de 0,04 40,088
de 00142004
de 040,014

| Aucun alignement
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COEFFICIENT DE MITOYENNETE DES BATIMENTS MEDIAN CALCULE A 'ECHELLE DE
LTLOT URBAIN
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| Coefficient médian de mitoyenneté des batiments

Il de023408
Bl de0154023
I de 00974015
B de0,05340,097
de04a0,053
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UNE CLASSIFICATION
AUTOMATIQUE DES ILOTS
POUR CARACTERISER LES
TISSUS URBAINS

Pour aller plus loin, et afin de faire le lien
entre les morphologies urbaines et certains
enjeux (énergie, densités, climatologie ur-
baine...), une classification automatique
des tissus a été réalisée a partir des indica-
teurs disponibles.
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La Barre Guibourg

La Touche Thébault

Morphologie des tissus urbains
I Centre historique rennais
L Tissu dimmeubles collectifs continus
I Tissu dimmeubles collectifs discontinus

[ Grands ensembles, urbanisme de dalle et
copropriétés verticales rennaises.

Bl Tissu de maisons de ville mitoyennes
I Tissu pavillonaire en bande
[ Tissu pavillonaire discontinny

I Equipement
Bl Activité
Secteur opérationnel en mutation
B Autre
g . DirrranBile
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DES PERSPECTIVES D'UTILISATION PROMETTEUSES

Ce référentiel est potentiellement le récep-
tacle de données diverses, qu'elles soient
issues de l'opendata ou denquétes spé-
cifiques. Les premiéres pistes d'études
s'orientent vers un croisement de ces don-
nées Tlots avec celles relatives aux consom-
mations énergétiques des distributeurs
(Enedis, GrDF) pour mettre en évidence les
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liens existants entre morphologie urbaing et
consommations. Lanalyse des différentes
densités en zones urbaines ou encore I'im-
portance de la nature en ville sont également
des thématiques envisagées. Ces différents
travaux permettront d'éclairer la connais-
sance des tissus urbains de la métropole, et
leur évolution dans le temps.
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