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� Construction neuve.
� Les logements,
� Profils des acquéreurs,

� Promotion immobilière.
� Le constat
� Perspectives à l’horizon deux ans : Rapport du Club prospective
� Débat.

� Le marché du logement d’occasion.
� Les ventes en 2008,

� Point de vue,
� Débat

� Marché locatif
� Locatif privé

� Point de vue,

� Locatif social
� Point de vue,
� Débat
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�	+	+��	��,������	������	��	���-	
���	������	��������
� 4 600 livrés à Rennes Métropole,
� 5 300 sur l’ensemble du Pays de Rennes.

"�	������������	�����

Logements livrés en 2008
individuel ind.groupé Collectif Total

Rennes 21 10 1 068 1 099
R M hors Rennes 311 128 3 134 3 573
Couronnes 1 030 97 822 1 949
Total Aire urbaine 332 138 4 202 6 621
source SITADEL consolidé.

+�. 	
�������������	�����	���	��,������	������	��	���-	
���	
������	�������

� 97% à Rennes, 
� 87% à Rennes Métropole hors Rennes,
� 42% dans les couronnes.



HLM Promoteurs Particuliers
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������,��	
�00������	�����	���	�����������	
���	������	
��������

� à Rennes et en périphérie, 2 tiers de promoteurs, 
� Dans les couronnes, la construction des particuliers prédomine.

"�	������������	�����

Logements livrés en 2008 par catégorie de maitre d'ouvrage
HLM Promoteurs Particuliers Total

Rennes 353 724 22 1 099
R M hors Rennes 774 2467 332 3 573
Couronnes 196 658 1095 1 949
Total Aire urbaine 1 127 3 191 354 6 621
source SITADEL consolidé.

Rennes R M hors Rennes Couronnes
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"�	������������	�����

Logements livrés à RM selon le type de 
financement.
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"�	������������	�����

Nombre moyen d'enfant par logement 

Taille du 
logement 

Accession 
aidée 

Accession 
non aidée 

T1 0 0

T2 0,1 0

T3 0,5 0,2

T4 1,6 0,7

T5 2,4 0,9

T6 2,6 0,3

Total 1,2 0,3

Peu d'enfants en accession non aidée. 

Nombre de personnes par ménage accédant 

Taille du 
logement 

Accession 
aidée 

Accession 
non aidée 

T1 1 1,3

T2 1,1 1,1

T3 1,9 1,6

T4 3,4 2,5

T5 4,2 2,7

T6 4,5 2,3

Total 2,8 1,8

En accession libre, de grands logements sous occupés. 
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� mais les livraisons se sont fait attendre…
� en raison d’un allongement de la durée de production des logements :

� + 6 mois en dix ans.
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Part du collectif sur le total autorisé
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Nb de logements dans des PC en cours d'instruction à Rennes
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Total Aire urbaine
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Stock de logements autorisés  mais non mis en 
chantier
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Livraisons observées et prévisions 2009-2010
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���������	��������8��

Ventes, mises en vente et offre disponible fin 2008
Ventes Mises en ventes Offre disponible

Rennes 287 484 887
R M hors Rennes 875 1 177 1 581
Couronnes 260 480 1 003

Total Aire urbaine 1 422 2 141 3 471
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Ventes, mises en ventes et offre disponible dans l'aire urbaine 
de Rennes.

0

500

1 000

1 500

2 000

2 500

3 000

3 500

4 000

1t0
3

3t0
3

1t0
4

3t0
4

1t0
5

3t0
5

1t0
6

3t0
6

1t0
7

3t0
7

1t0
8

3t0
8

1t0
9

Offre disponible en fin de trimestre Mises en vente Ventes



C
ha

rt
es

 d
e 

B
re

t a
gn

e
�
��
�
�
��
�
�
��
�
�
�
�
��
��
��

�
��
�
�
��
�
�
��
�
�
�
�
��
��
��

�	

���������	��������8��

� <	������		4��	������	��	�������
� ������	
��������������	
��	����"

� 2�
�������
�����	���	
�����	��	
"

� ���������
���	
�����
�
	���$: )�!&������
����
�"�
��5����

�����������	
��	�����
����	��������		����

� �������
�����������	
������

����������
���5�	��
�������
����$���	���
����
&�

Ventes, mises en ventes et offre disponible à Rennes
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Ventes, mises en ventes et offre disponible dans RM 
hors Rennes
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Ventes, mises en ventes et offre disponible dans les 
couronnes
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� Une offre insuffisante au début des années 2000 
� …qui génère un marché tendu.

� Une production insuffisante : moins de 4 000 logements livrés 
par an dans l’aire urbaine de Rennes, et à peine plus de 2 000 
dans l’agglomération rennaise.

� Promotion immobilière en 2003 :  seulement 700 logements 
disponibles à la vente en fin d’année, soit  4 mois de 
commercialisation (contre 3 471 logements fin 2008 soit 29 mois de 
commercialisation).

� Un marché locatif cher en 2003 et en hausse (+6,3% l’an, 1 
point  de plus qu’ailleurs).

� Des prix de l’occasion qui flambent en  2003 : + 37% en 4 ans 
en  € constants pour les appartements.
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�	���2)
: porté par la dynamique PLH,
- un besoin avéré en logements neufs,
- et l’engouement vers l’investissement locatif.

� 1���	���	���
������	��	
�����,�	����	��	
����
��
� Une production très marquée par l’investissement locatif,
� Des prix hors de portée des candidats à l’accession à la propriété.

������������	��	���������	4	��	�������

Prix de vente moyen en collectif 
(euros constants)
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Rennes RM-Rennes Couronnes

Indicateur de solvabilité  en T3 neuf 
(mesuré en m² de  surface habitable)

m²surf  hab
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Offre disponible en avril 2009 par gamme de prix

logements

0

100
200

300
400

500

600
700

800

Rennes RM hors
Rennes

Couronnes

< 2 250 € /m²

2 251 à 2 450 € /m²
2 451 à 2 700 € /m²

2 701 à 3 000 € /m²
> 3 000 € /m²
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Variables clés Modalité 1. Modalité 2. Modalité 3.

4.

1.

2.

3.

1. Démarche locale de maîtrise des coûts pour produire à prix intermédiaire (2400 à 2700 € m²).
2. Aides à l'accession dans l'agglomération : Pass foncier visant l'accession à prix intermédiaire.
3. Aides dans les couronnes : Pass foncier ouvert en collectif.
4. Investissement locatif en zone C : pour une approche fine des marchés (accessibilité/services).

Volume d'offre foncière Peu d'offre foncière Offre foncière suffisante, 
pb de localisation

 Offre foncière suffisante 

Sensibilité à l'éloignement 
urbain (équipement/gare) 

Faible  Moyenne  Forte

Baisse Maintien 
Accroissement nb 
logements aidés.

Aides à l'accession dans les 
couronnes 

Réduction Maintien 
Augmentation des 

dispositifs 

         Pistes de recherche pour 
un scénario "vertueux" : 

Reprise économique fin 
2009

Suppression ou forte 
réduction  

Maintien des dispositifs 
actuels  

Renforcement des 
dispositifs actuels    

Suppression ou forte 
réduction   

Maintien des dispositifs 
actuels  

Renforcement des 
dispositifs actuels    

Crise économique :  impact  
local 

La crise  perdure La crise s'atténue fin 2009

Aides de l'Etat à l'accession 

Aides de l'Etat à 
l'investissement locatif 

Sensibilité des promoteurs à 
l'éloignement urbain.

Faible  Moyenne

Conditions de prêts habitat Favorables Moyennes 

Aides à l'accession aidée 
dans l'agglomération.

 Forte

Offre immobilière Peu d'offre immo 
Offre suffisante (en entrée 

de gamme) 
Relance  l'offre 

immobilière 
Coûts de construction / 

nouvelles normes.  
Des coûts en baisse. Des coûts stables. Des coûts en hausse.

Défavorables 
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�
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����	
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	�
�
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� ��	�����������		��"�
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	�
�
����������
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���
�������	
��������#�����
�������
�	���
���
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	�������
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����	��
�	�
�	������
�
���	
�

Logements d'occasion vendus en 2008
Maisons Apparts Total

Rennes 257 1 416 1 673
R M hors Rennes 717 293 1 010
Couronnes 862 55 917
Aire urbaine 1836 1764 3 600
Source PERVAL
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Appartements T3 vendus  en 2008 à Rennes par gamme 
de prix 

Nombre de 
ventes de T3

0

20

40

60

80

100

120

140

Centre Péricentre Périphérie Total

inf 105 000 €

105 à 135 000 €

135  à 165 000 €

165  à 195 000 €

sup à 195 000€

� )�%)1������
���	
����		�
��.
� �������������@=�.

� 4=�!�������	
���
	���
��������
)=4�����A�#�������
�"�

� �����

����	
�������

����
���
�#��
������
����
:��	
���

� )�������
��	����	������	�
���
�#��
����		�
����
���	��
���������		���.

�  	����
�#��
�"��4�!���B
�	
�
��
	������������A"

� ��	�����������		��"�1�!�
��B
�	
���
	������������A�

Maisons vendues en 2008 en périphérie et 
couronnes par gamme de prix

Nombre de 
maisons 
vendues

0

50

100

150

200

250

RM hors Rennes Couronnes

inf 140 000 €

140 à 200 000 €

200 à 260 000 €

260 à 320 000 €

320 à 380 000 €

sup à 380 000€
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Logements à vendre dans Ouest-France
Rennes et sa Région (139 communes)
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8 000
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Offre vente apparts 
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Prix  des maisons d'occasion 
vendues depuis 5 ans (€ constants)

€

0

100 000

200 000

300 000

400 000

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Rennes RM hors Rennes Couronnes

Prix au m² des appartements 
d'occasion vendus  (€ constants)

€ m²

0

500

1 000

1 500

2 000

2 500

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Rennes RM hors Rennes Couronnes
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Appartements à louer "Rennes et sa région" 

Nombre 
d'appartements

0

1 000

2 000

3 000

4 000

5 000

6 000

7 000

23/08/06 23/12/06 23/04/07 23/08/07 23/12/07 23/04/08 23/08/08 23/12/08 23/04/09

Offre locative appart dont appart Rennes dont appart hors Rennes
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Financements PLUS-PLAi sur Rennes Métropole
2005 2006 2007 2008

1 294 1 274 1 245 1 166

Rythme de livraisons sur 10 ans
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Attributions totales
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Sur Rennes

quartiers centraux ( 1 et 2)

quartiers incluant des ZUS

autres quartiers

Sur la périphérie 
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Rythme de livraisons sur 10 ans
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Taux de parc social de 1982 à 2008
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Rennes

avant 1980

1980 et après

Autres 
communes

avant 1980

1980 et après
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